CONG TY TNHH KHO VAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VTRANS Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6:02 /2026/TTr-VTRANS Hung Yén, ngay 06 thdang 10 ndm 2026

V/v hd trg 14y ¥ kién DS 4an Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy an Khu
cang can VSICO Vin Lam tai xd Dai
Pong tinh Hung Yén

Kinh giti: Uy ban nhin din xi Pai Péng
Lo ddu tién Cong ty TNHH Kho van VTRANS (Coéng ty VTRANS) xin gtti 161 chao
tran trong dén Quy Uy ban nhan dan xa Dai Déng. Cam on Quy co quan da hd trg, gitp d
Cong ty VTRANS thye hién cic cong vige tridn khai ddu tu Dy 4n trong sudt thoi gian qua.
Can ctr Ludt Quy hoach d6 thi va ndng thon s 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024, duge
stra ddi, bd sung boi Luét s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cén ctt Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot sb didu cta Luat Quy hoach db thi va ndng thon, duge sira ddi, b sung béi Nghi
dinh s& 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026;

Cén ctr Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo truong B) Xay dung
quy dinh chi tiét mot sd didu ctia Luat Quy hoach dd thi va nong thon, duge sira dbi, bd
sung boi Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va Thong tu sb 24/2026/TT-BXD
ngay 20/5/2026;

Can ot Quyét dinh sé 01/QD-UBND ngay 05/01/2026 cia UBND tinh Hung Yén
chép thuan chil trwong d4u tu Dy 4n Khu cang can VSICO Vin Lam;

Cin ct Quyét dinh sb 448/QD-UBND ngay 17/8/2026 UBND x4 Dai Pdng vé vé viéc
phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n Khu céng can VSICO Vin Lam;

Cong ty TNHH Kho Van VTRANS dang la don vi t chirc 14p dd 4n Quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Khu cang can VSICO Vin Lam tai x4 Dai Podng, tinh Hung Yén. Cac
no6i dung chinh ctia dd 4n nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG PO AN

1. Pham vi, quy mo va thoi han lap quy hoach

1.1. Vi trf quy hoach: X& Pai Pdng, tinh Hung Yén
1.2. Pham vi ranh gi¢i duoc giéi han nhu sau:

Pham vi 14p quy hoach Dy an Khu cang can VSICO Vin Lém thudc dia ban x3 Dai
Déng, tinh Hung Yén. Ranh gi¢i quy hoach dugc gidi han nhu sau:

- Phia Dong Bic tiép gidp dit canh tac va dt thiy loi
- Phia Tay Béc tiép giap dét canh tac



- Phia Tay Nam tiép gidp dat canh tac

- Phia Dong Nam tiép giap d4t canh tac va dudng giao thong noi dong

1.3. Quy mo:

Téng dién tich nghién ctru 1ap quy hoach la 15,5%ha, trong do:

- Dién tich 14p Du 4n Khu cang can VSICO Vin Lam: 14,98ha (149.779,9 m2)
- Dién tich tuyén dudng giao thong két ndi + taluy: 0,61ha

1.4. Thoi han 14p quy hoach: Theo Chu truong dau tu Dy an duoc duyét (50 ndm ké tir
ngay dwoc cdp Quyét dinh chdp thudn chil truong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau
fe).

2. Quan diém, muc tiéu 1ap quy hoach

_ Cu thé héa quy hoach phat trién hé théng cang can thai ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050.

- Xéy dung cang can lam dau mbi giao thong, logistics, giao nhan vén tdi da phuong
thire nhim d4p Gng nhu cAu van tai, boe xép, luu gitt, phan phéi hang héa ctia khu vye, tao
didu kién thuan lgi thu hat cdc nha dau tu trong cac khu céng nghiép, cum cong nghiép, gop
phn phét trién kinh té - x4 hoi ciia dia phuong.

- Lam co s quan ly quy hoach, xdy dyng cac chuong trinh, ké hoach diu tu, td chic
thuc hién cac dy an déu tu theo quy dinh cta phap ludt.

3. Tinh chit: PAu tu x4y dung va hoat dong khai thac cang can

4. Céc chi tiéu dy béo phat trién va céc chi tiéu quy hoach
4.1, Du béo lao dong: Khoang 100 nguoi.
4.2. Chi tiéu quy hoach co chu str dung dit

Co ciu quy hoach st dung dAt cAn dam béo cac yéu cau theo muc tiéu quy hoach, tinh
chit dy an, tuan thi theo Quy hoach phan khu....; Quy chuin ky thujt qubc gia vé Quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD va cac quy chuén, tiéu chuén thiét ké cang can.

Bang chi tiéu quy dinh co céu st dung dat

Loai dit Ty 16 (% dién tich toan khu)
Giao thong >10%
Cdy xanh >10%
Cac khu ky thuat >1%
Céc chi tiéu xay dung chinh duy dn:
- TAng cao 16n nhét : <5 tng
- Mat do xdy dung gop : <60%
- Heé sb st dung dét (toan khu dat) : <30



5. Cac ndi dung chinh ctia quy hoach
5.1. Quy hoach st dung dat
- Bang co chu sir dung dat

STT Lo diit D“i’ﬁ;)“’h 1;{ /j;’
A | Khu vie 14p quy hoach Khu cing can 14,98 100,0%
1 | DAt cong trinh hanh chinh dich vu 0,62 4,1%
2 | Pt kho tang, bdi hang 10,85 72,4%
3 | D4t cong trinh ha tang ky thuét 0,22 1,5%
4 | Dét cay xanh 1,53 10,2%
5 | DAt mat nuéce 0,26 1,7%
6 | DAt giao thong, bai d xe 1,50 10,0%
B Tuyén dwong giao thong két ndi véi dwong lién tinh 0.61
Ha Nji - Heng Yén + dat taluy J
- Bang théng ké chi tiét st dung dat
Mitdj | Ting | Héso
TT Lot Ca hliigu tiglliﬁa) tg?;a ca‘gat " t%?;)a
(%) | (tang) | (lan)
A | Khu vue lip quy hoach Khu cang can 14,98
1 | D4t cong trinh hanh chinh dich vu - 0,62
DAt cong trinh hanh chinh dich vu DVI1 0,58 60 5 3,0
Dét cong trinh hanh chinh dich vy DV2 | 0,04 60 5 3,0
2 | Pét kho tang, bii hang - 10,85
Pét kho tang, béi hang KB1 | 438 70 2 1,4
DAt kho tang, bii hang KB2 | 430 70 2 1,4
DAt kho tang, bii hang KB3 | 1,90 70 2 1,4
Dét kho tang, bii hang KB4 | 0,27 70 2 1,4
3 | Pét cdng trinh ha tng k¥ thuét - 0,22
DAt cong trinh ha ting k¥ thuét HT 5 60 3 1,8
4 | Dét cay xanh - 1,53
Dét cdy xanh CX 153 5 1 0,05
5 | Dat mit nude - 0,26
Dét mat nude MN | 0,26 . > 4
6 | Pt giao thong, bii d6 xe - 1,50
Dit bai d6 xe P 0,08 25 2 0,5
Pit giao thong GT 1,42 . - -
B Tuyén dwdng giao thong két noi J:m’l dwong 0.61
lién tinh Ha Ngi - Hung Yén + dat taluy ’
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5.2. T churc khong gian kién tric canh quan

- V6i dic thu khong gian khai thac cang chu yéu 12 bai luu chita hang hoa véi khong
gian rong, thoang dang, it cong trinh ndi, do vay bd cuc khong gian duge quy hoach theo
huéng md, diém nhin 1a c4c cdng trinh kién tric cao tAng ctia khu vin phong, didu hanh,..
két hop vdi cac thiét bi khai thac bde xép hang hoa kich thude 16n, cong ngh¢ hién dai, tw

dong hoa cao.

- Hai hoa cénh quan khu ha tAng v6i yéu td mdi truong tai khu vuc. Moi trudng than
thién s€ gitp cho sy phat trién bén vitng va lau dai.

- C4c cong trinh mang diém nhén kién tric:

+ Céc toa nha vin phong, dich vu duge xdy dung c6 tinh thAm my cao, hién dai. St
dung céc vat liéu méi, than thién madi trudng. Céc toa nha xdy dung ¢6 hudéng gio, hudng
ning phit hop v6i khi hdu nhiét déi, khi hau bién. C4c tda nha tao céc hudng nhin toi da
view bién hodic cong vién cdy xanh. Lya chon mau son trang nha, sang, tan dung tbi da anh
sang tu nhién, c6 cdc cong trinh ha tang k¥ thuat tdn dung dugce ngudn nang luong mit trof.

+ Céc cong trinh kho xudng do sé& st dung nhidu tén ma mau két hop kinh iy sang
nén cin lua chon mau son sim mau, ¢6 tinh céng nghiép nhu xanh lam, xanh lyc dam.

+ Cbng vao va cbng ra ciia cang duge thiét ké cong nghé cong tu dong, t6i uu hod
cong nang su dung, dam bao kha ning luu thong 16n cla xe ra vao cang. Hinh thai, mau sdc
chti dao ctia cbng ddng nhat véi khu vire van phong va tdng thé cia cang.

5.3. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat

a) Quy hoach san nén, chuén bi k¥ thuét

Cao d0 nén hoan thién: > +5,0m (cao d6 Nha nudc).

b) Quy hoach giao thong

* Giao thong d6i ngoai:

Dudng giao thong két ndi du 4n véi tuyén duong lién tinh Ha Noi — Hung Yén c6 bé
rong 15m

* Giao thong dbi noi:

- Pé dam bao viée khai thac cang duge thudn loi, thong subt, giam thiéu dén muc toi
da viéc xung dot gifta cac ludng giao thong, mang ludi giao thong cang duge thiét ké, to
chirc dang 6 ban co, két ndi cac phan khu chirc ning bang céc tuyén dudng giao thong ndi
bd bao quanh khu bai chira hang v6i quy mo 8+16m.

- Céc tuyén duong giao thong déu duoc tb chirc van hanh theo hai chiéu, khong c6 dai

phén cach cing & gitta dé tang tinh co dong khi khai thac, thuan lgi cho xe container tiép
can tir dudong giao thong vao bii chira hang.
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¢) Quy hoach thoat nuwdc mua

- Mang ludi hé théng thoat nwde mua cho luu vuc bao gém cac: HO ga thu nudc, ranh
thu va cdng thoat nude.

- Nuéc mua khu vue duge thodt theo hinh thtre tu chay vé céc ranh thu nude c6 nép
dan kich thuée B500 va cac cdng thoat nude BTCT ¢6 kich thude D600-D800. Doc theo
tuyén cong thoét bb tri hé thong céc hd ga thu nude dit cach nhau 30-50m dé thu nudc mit
trén duong, bai. Cudi cac tuyén cbng thoat nude b6 tri cac hd ga ling cin va tach vang dau
trude khi xa vao kénh thoat nude chung cta dia phuong.

d) Quy hoach cap nuge, PCCC

- Ngudn cAp: Tir ngudn cép dia phuong, diém déu néi dy kién phia ty dy 4n

- Tng nhu ciu cp nude sinh hoat san xuit: Khoang 85m3/ngd

- Giai phép thiét ké

+ Hé théng duong ng cép nude sinh hoat, sén xuét duge thiét ké riéng biét véi duong
éng cip nuéc PCCC.

+ Nuée tir ngudn cip cta dia phuong duge cp true tiép céc noi tiéu thy trong dy én
trong truong hop ngudn cap di ap luc va cép vao bé chira dé du trir. Trong truomg hop
ngudn cip khong du ap lyc @8 cAp truc tiép cho céc noi tiéu thy hodc khi can thiét, nudc s&
duge chp tir bé duy trit cho céc noi tiéu thu thong qua hé thong méy bom dat tai tram bom.
Pudng dng cip nude sinh hoat séan xut st dung loai dng c6 kich thuéc DN50-DN110 chon
ngdm dudi dit.

+ Hé thbng cép nude chita chay ngoai nha dugc thiét k& 1a mang dudng 6ng chira chéy
ap sudt cao va ap sudt ty do t6i thidu khi chita chay phai dam bao d¢ cao ct tia nude dac t6i
thiéu 10m khi luu lugng yéu ciu chita chéy t6i da va ling chita chdy & didm cao nhit ciia
cong trinh. Thiét ké hé théng cdp nude chita chdy ngoai nha dam béo chita chdy trong gio
ding nudc max véi 01 dam chdy xay ra, luu lugng 100 I/s. Hong clru hoa duge bd tri trén

mang lu6i cip nuée chinh véi dudong kinh 6 dng tir D100mm; céc hong ctru hoa dugc bd tri
trén mang dudng 6ng chp nuée voi khoang cach giira hai tru t6i da 1a 150m.

¢) Quy hoach hé théng thodt xir Iy nudc thai
- Tong lwu lwong nude thai phat sinh: Khoang 70m3/ngd

- Mang ludi thoat nuéce thai doc 14p véi mang ludi thodt nude mua. Thu gom toan bo
nude thai phat sinh ctia: Khu vin phong; Xudng stra chita; Nha v€ sinh; Nha rac thong qua
hé théng dudng dng HPDE DN200 chén ngdm dan vé Khu vyre xit Iy nude thai chung du dn
dit tai khu ha ting. Sau xir Iy phai dat tiéu chudn theo QCVN 40:2025/BTNMT trude khi
thodat ra kénh thiy lgi khu vue.

g) Quéan ly chat thai ran:



+ Du 4n s& c6 cac loai rdc thai sau: Réc thai sinh hoat, rdc thai cong nghiép trong qua
trinh bdc xép hang hod, stta chita thiét bi.

+ Khu vuc quy hoach chu yéu 1a boc xép, luu giit hang hod, khéng c6 hoat dong sin
xuét cong nghiép nén khéi luong rac thai phat sinh khong 1on. Hang ngay rdc duoc quét
don, thu gom vé noi tép két theo quy dinh va chuyén dén céc khu gom réc chung c6 mai
che. Cudi ngay rac thai s& duge van chuyén dén khu vuc tap chung chét thai rdn hodc van
chuyén truc tiép dén didm xir Iy tap trung khu vyc (Chti dau tw ky hop dong véi don vi thu
gom c6 chiic ning). Tai cac khu chira rdc don 1€ cling nhu béi chira chung, cac thung chita
rdc yéu ciu co ndp day theo tiéu chudn. Rac vb co va rac hitu co bd vao cic thung riéng
dugc phén biét béng mau séc, ky hiéu, chit viét khéc nhau, c¢6 bang chi din & céc vi tri can
thiét nhdm dam bao ydu cu phan loai rac ngay tur dAu ngudn.

h) Quy hoach hé théng cAp ning lugng (cAp dién) va chiéu sang
- Ngudn cép: Tir dudng déy 22kV hién hiru 1§ DZ473 - E28.23
- Toéng nhu céu cip dién khodng 1.800kVA.

- Xay dung méi 01 tram cét va 01 tram bién dp ha thé dat tai 16 ha tang k¥ thudt dw én.
Xéy dung moi hé thdng cap ngim ha thé cAp dién tir tram bién ap dén cac phu tai.

- Pé thuan tién cho viéc khai théc, giam thiéu viéc va cham gifta xe, thiét bi khai thac
trong dy an va cft den chiéu séng, str dung cot chiéu sang ning ha cao 30m c6 dd phu sing
rong hon cdc cdt dén duong thong thuong, phuc vu chiéu sang chung cho ca dudng giao
théng, bdi quanh kho va bai chira hang. Trén dinh cot lap hé théng gian dén pha cho phép
1ip 4+8 bd dén chiéu sang gdm céc béng dén pha 1.000W. Tai cdc khu vie xdy dung Kho
hang, ¢6 thé tin dung cdt nha kho dé gin deén chiéu sang dudng bai. Riéng dbi véi khu vuc
tuyén dudng giao thong truc bién phia Nam dy 4n, sir dung cot dén cao 11m gbm cac béng
den led 400-500W.

i) Quy hoach hé théng ha tang vién thong

Péu tu xay dung hé théng nham dap tmg céc nhu cau vé hoat dong va trao dbi s licu,
thong tin trong hoat dong didu hanh khai thac cing.

Pam béo tinh an ninh, 6n dinh, bao mat tbt dbi voi cac dich vu va dit liéu quan trong
chay trong mang. H¢ théng phai c6 tinh du phong, dap ng duge khi co su c¢b vé truyén
thong va thiét bi xay ra.

C6 kha ning quén 1y va theo ddi & dam bao chic chén sy hoat dong tin cdy va tinh
sin sang cta hé théng. DE dang trong viéc quan ly va m& rong trong twong lai

T1. KIEN NGHI, PE XUAT

Cin ¢t diém a, khoan 1 Diéu 37 Luét Quy hoach dd thi va ndng thon duoc stra ddi, bd
sung tai khoan 25, didu 1 Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat quy hoach do thi va




ndng thon: “a) Co quan, 16 chite cé trach nhiém té chire ldp quy hoach dé thi va néng thén
6 trach nhiém ldy ¥ kién trong qud trinh ldp quy hoach”

Tuy nhién dé ddy nhanh tién do hoan thién hd so, tham dinh, phé duyét dd 4n Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Khu céng can VSICO Vin Lam lam co sé trién khai cc thi
tuc tiép theo theo quy dinh, Céng ty TNHH Kho Vén VTRANS kinh dé nghi UBND x4 Dai
Dbdng hd tro ching tdi trong qua trinh liy ¥ kién S¢, Ban nganh va dia phuong c6 lién quan.

Moi théng tin xin lién hé: Céng ty TNHH Kho Vin VIRANS: Ong Nguyén Truong
Tho; Sé dién thogi: 0918.016.828

Rat mong nhdan dwgc sw quan tdm, hé tro ciia UBND xd Pai Béng

Trén trong cam on./.

Noi nhdn: CONG TY TNHH KHO VAN VTRANs)t/
- Nhu trén;
- Luu: VT; P.DA. =

GIAM poC



